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Lagenheter

Denna uthyrningspolicy avser uthyrning av hyresratter inom AB Mellerudsbostader och ar faststalld av
bolagets styrelse 2017-10-12.

Bolagets uthyrningspolicy syftar till att klarlagga bolagets principer for uthyrning, for saval interna som
externa malgrupper, i syfte att vara trovardigt, rattvist, transparent och att uppfylla agarens krav.

Policyn vager samman &garens direktiv att skapa ett attraktivt och prisvart boende, hyresgasternas
behov av trivsamma och trygga boendemiljoer, samt lagstiftarens krav pa affarsméassighet.

Bolaget formedlar sina bostader i egen regi. Lediga lagenheter fordelas till personer som gjort en

bostadsansokan och ar registrerade i var bostadsko, personer som omfattas av samarbetsavtal med
kommunen eller enligt 6vriga 6verenskommelser.

Malséattning
Grundtanken i var uthyrning ar ratt hyresgast till ratt bostad. Det innebaér att vi med hansyn till

bostadsbolagets och befintliga kunders basta faster stor vikt vid valet av ny hyresgast. Vart mal ar att
alla hyresgaster ska kéanna trivsel och trygghet i sitt boende.

Kriterier for att teckna hyresavtal

Du ska
e hafyllt18 ar
¢ ha god ekonomi med betryggande betalningsférmaga
e inte ha hyresskulder och/eller betalningsanmarkningar
e ha goda referenser fran eventuell tidigare hyresvard

e teckna en gallande hemférsakring
Antalet personer som ska bo i lagenheten ska vara rimligt i férhallande till bostadens storlek och
disposition/planlésning.
Grundkrav
Alder
Sokanden maste vara myndig for att fa underteckna kontrakt.

Ekonomi

Sokanden ska ha en inkomst som ar tillracklig, enligt var bedémning, for att klara av hyran. Inkomsten
ska kunna styrkas. "'

Som inkomst rdknas 16n, a-kassa, sjukerséttning, pension, inkomst av kapital, studiemedel,

aktivitetsersattning, underhallsbidrag/stod, bostadsbidrag/bostadstillagg, foraldrapenning, barnbidrag,
etableringsstod eller annan styrkt betalningsférmaga. Forsorjningsstod raknas inte som inkomst.
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Skulder, betalningsanmaérkningar

Vi tar kreditupplysning innan visning. S6kande ska ha betalat sina hyror i tid och far inte ha oreglerade
betalningsanmarkningar eller skulder. Alla eventuella skulder till bostadsbolaget ska vara reglerade
innan ny lagenhet kan erbjudas.

Referenser
Vi inhamtar referenser fran tidigare boenden. Den blivande hyresgésten ska ha skott sina ataganden i
nuvarande bostad och far inte ha stérningsanmarkningar hos bostadsbolaget eller hos andra

hyresvardar fran de senaste tva aren.

Antal boende i lagenhet

| férebyggande syfte finns foljande begransningar for antalet boende i bolagets lagenheter:
e 1 rum och kdk < 49 kvadratmeter, max. tre personer

e 2 rum och kdk < 70 kvadratmeter, max. fyra personer

e 3 rum och kdk < 90 kvadratmeter, max. sex personer

e 4 rum och kok < 110 kvadratmeter, max. atta personer

e 5rum och kdk < 120 kvadratmeter, max. tio personer
Folkbokféring

For att kunna soka bostad hos bolaget ska man antingen ha svenskt personnummer, vara nordisk
medborgare eller EU-medborgare.

Borgen

I undantagsfall kan borgen anvandas nar det finns tveksamheter gallande betalningsformagan.
Bolaget ska dock forst godkéanna borgensmannen.

Uthyrning
Kdsystem

Befintliga och blivande hyresgaster anmaler sitt intresse till lagenhet genom att stélla sig i bostadsko.
Intresseanmalan géller under ett &r frin ankomstdatum till bolaget. Onskar den sokande kvarsta i kon
ska han/hon sjalv aktivt anmala detta, annars frantas han/hon sin koplats.

Den sbkande ska anmala adressandring, nytt telefonnummer etc for att kunna erhalla erbjudande.
Saknas korrekta kontaktuppgifter frantas sokanden sin koplats. Uppgifterna i kosystemet lagras i en
databas. Den sOkande har ratt att begéara ut de uppgifter som finns registrerade om honom/henne.
Om en sokande statt i ko men fallit ur systemet och sedan aterkommer raknas aterkomsten som
nyanmalan.

| kbanmalan &r det féljande parametrar som avgor néar erbjudande kan lamnas:

Obligatoriskt val
Ort: Mellerud, Asensbruk och Dals-Rostock

Storlek: 1 rum och kokvra till 6 rum och Kok (min respektive max antal anges)

Ovrigt som kan anges som krav

Vaningsplan, hiss, max hyra, kategoriboende (senior, handikappanpassning) "' 2
(Om dessa parametrar anges erbjuds enbart de lagenheter som fullt dverensstimmer med nedanstaende)

Fordelningsprinciper
Vid férdelning av lediga lagenheter tillampas vanligtvis féljande prioriteringsordning:

1. Evakuering och aterflyttning
For bolagets hyresgaster som behover evakueras i samband med renovering och underhall.

2. Ekonomisk fortur fér egna hyresgéster
En hyresgast som hamnat i ekonomiskt trangmal pa& grund av vasentligt och varaktigt
inkomstbortfall kan fa fortur.
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3. Néringslivsfortur
Riktar sig till den som fatt en tillsvidareanstallning eller annan varaktig sysselsattning och ar
folkbokford i Melleruds kommun.

4. Social fértur
Fortur som formedlas efter beslut i kommunens socialférvaltning. Kontrakt tecknas endast med
de sociala myndigheterna.

5. Externt sékande och omflyttningar
Nar en lagenhet &r uppsagd och det inte foreligger fortur enligt p. 1-3 ovan skickas erbjudande till
sokande i var bostadsko. Bolaget har en gemensam ko for externa och interna sokande

Fortur

Mojlighet finns att anstka om fortur. Fortur beviljas med stor restriktivitet i speciella fall enligt punkt 1-3
ovan. Fortur innebar att vi forsoker tillgodose behovet av lagenhet om synnerliga skal féreligger. Vart
forturssystem ska enbart anvandas som sista utvag om inget annat alternativ finns.

Det finns inget kdsystem inom forturerna utan den ansékan som bedéms mest angelagen har
foretrade, oavsett nar ansokan lamnades in. Fortur ska anvandas for att tacka ett akut behov av
lagenhet och det gar inte att fa fortur till bestamd lagenhet eller omrade.

Om sokande tackar nej till tre erbjudanden om bostad upphor forturen, likasd om man inte besvarar
erbjudandet. Beviljad fortur galler endast kommande lediga lagenheter, inte de som redan
presenterats som lediga. Fortur galler i sex manader fran den dag forturen beviljas. Det ar endast
mojligt att f& en fortur per person.

Ansdkan om fortur behandlas av bolagets ansvarig for uthyrning och beslutas av VD. Hanteringstiden
ar en till tva veckor och beslut meddelas skriftligt. Omfattningen av beviljade forturer ska redovisas
fortlbpande till bolagets styrelse.

Ekonomisk fértur
Avser hyresgast med en boendetid 6ver tva &r inom bolaget som far en vasentligt forandrad
ekonomisk situation.

Néaringslivsfortur
Syftar till att underlatta etablering pa orten vid anstéllning eller som ny foretagare. Ansékan skickas in
tilsammans med ett arbetsgivarintyg eller féretagsbevis.

Social fortur

Syftar till att uppfylla dgarens direktiv om samhéllsansvar och socialt ansvarstagande. Kontrakt
tecknas med den sociala myndighet som handlagger hyresgasten. Hyresgéasten far ett
andrahandskontrakt av handlaggande myndighet. Andrahandskontraktet skall granskas och
godkénnas av bolaget.

Prioritering av trogna och skétsamma hyresgaster

Kotid tillgodoraknas nuvarande hyresgast fran inflyttningsdag i nuvarande lagenhet: Galler under
forutsattning att nedanstaende kriterier ar uppfyllda:

Bott hos bolaget i samma lagenhet i minst tio ar eller totalt hos bolaget i minst 20 ar.

e Har skétt sina hyresinbetalningar utan anmarkning de senaste fem aren.

e Inte har ndgon oreglerad skuld till bolaget.

¢ Inga dokumenterade storningar far ha forekommit de senaste 2 aren.
Erbjudande

Erbjudande om ledig lagenhet ska skickas ut till fem intresserade at gadngen enligt de parametrar som
ar angivna (se kdsystem) av den sdkande.

Av erbjudandet ska framga vilken
e koplats den s6kande har
e nar den stkande senast ska svara (svarstid ska vara inom sju dagar)

Sokande som uppfyller grundkraven enligt ovan kan erbjudas visning av ledig lagenhet. Bolaget gor
alltid en individuell kundbedémning. For de stkande som anmaélt intresse inom bestadmd tid ska visning
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ske i turordning utifran kdplats, alternativt att man har en visningstid som erbjuds for de fem forsta i
kon vid samma tillfalle.

Efter visning for presumtiva sokande ska kontrakt skrivas senast inom tva arbetsdagar efter
visningstillfallet, i annat fall faller erbjudanderatten och visning/erbjudande sker till nasta intresserade i
kon.

Nej till erbjudande

Om man tackar nej vid erbjudande av lagenhet, forsta och andra gangen, kvarstar man i kon. Tredje
gangen man tackar nej s andras registreringsdatum till det datum man tackar nej, det vill saga man
hamnar sist i késystemet.

Byte av lagenhet
Lagenhetsbyte

Inflyttad hyresgast kan byta lagenhet forst efter nio manader fran inflyttning om han/hon inte kan
pavisa anledning till fortur.

Omskrivning av kontrakt

Vid omskrivning av kontrakt pa grund av namnbyte lamnas intyg, personbevis eller legitimation som
styrker namnbytet. Namnandring registreras i dator samt pa kontrakt, original och kundens exemplar.

Vid omskrivning pa grund av dodsfall sager dodsboet upp kontraktet. Nytt kontrakt med maka/make
skrivs. Kunden skriver under och inflyttningsdagen &ndras inte.

Overlatelse av hyreskontrakt

Efter prévning av betalningsférmaga kan 6verlatelse av hyreskontrakt accepteras. Overlatelse kan
endast ske mellan narstdende medlemmar i familj, dar den som ansoker om Gverlatelsen ar
folkbokford i bostaden.

Vid samboférhallande kontrolleras att sambon har varit mantalsskriven pa adressen i minst tre ar. D&
barn vill ta 6ver lagenhet pa grund av dodsfall, har endast hemmaboende barn, vilka har varit
folkbokforda pa adressen, ratt till detta.

For sambo och barn ska kriterier enligt ovan for att hyra vara uppfyllda. Hyresgast med hyresskuld ska
fore godkannande betala hela skulden for att fa ta 6ver kontrakt.

Ovriga kontrakt

Korttidskontrakt

Ett korttidskontrakt fungerar som ett avtal pa en manad. Det anvands i huvudsak vid uthyrning i
ombyggnadsprojekt eller for hyresgaster med betalningsforsummelser. Lagenheter i hus som kommer
att genomga omfattande renovering hyrs ut pa korttidskontrakt till sékande i kon. Sokande behaller sin
plats i kdn vid tecknande av korttidskontrakt.

Forsoksboende

Forsoksboende omfattar lagenheter som formedlas av Melleruds kommun till personer med séarskilda
behov. Denna verksamhet regleras i ett speciellt avtal mellan bolaget och kommunen. Provkontrakt
med en till tre m&nader i taget under en period om ett ar kan férekomma i vissa undantagsfall.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand ar tillatet for en begransad period och ska alltid godkéannas av hyresvarden.
Restriktivitet galler och andrahandsuthyrning far endast beviljas i nedanstaende fall:

e Utbildning pa annan ort

e Visstidsanstallning pa annan ort
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e Langre utlandsvistelse
e Uthyrningen &r tidsbegransad och I6per pa hogst ett ar i taget.

Uppsagning

Uppsagningstiden &r alltid tre manader, réknat fran den sista dagen i den manad uppsagningen gors.
Undantag gors for dodsfall. Da géller den sista i manaden efter det uppséagning skett.

Not 1

Bolagets tolkning &r att om den sdékande inte kan pavisa en langsiktig trygghet i sin ekonomi sa anses det inte
som en betryggande betalningsformaga. T.ex. om en s6kande har etableringsstod, studiemedel eller dylikt och
detta upphor inom 1-9 manader vid ansokan och inte kan visa pd motsvarande inkomst efter det att stodet
upphor.

Not 2

Med seniorboende avser Mellbo fastigheter och/eller lagenheter lampade for ldre med begrénsad rorlighet eller
funktionshinder. Det kan vara saval byggnad med hiss som lagenheter i markplan. Exempel p& sddana
fastigheter idag ar fastighet nr 009, 012, 014, 020, 022 (bottenplan), 023, 032 och 048.

Dessa fastigheter &r ocksa tillampbara som boende for funktionshindrade (handikappanpassat boende),
beroende pa arten av funktionshinder och méjligheten till bostadsanpassning genom kommunens forsorg.
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